Winnica, dnia 09.07.2025 r.

1S.6220.6.2025
DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 — zwanej dalej Kpa) w zwiazku z art. 71 ust. 2 pkt
2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82 ust. 1 pkt 1, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz.
1112 — zwanej dalej ,,ustawg 00$”) oraz § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019, poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku
. . zdnia31.03.2025 r. (data wptywu do tutejszego organu —31.03.2025r.)
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz przeprowadzeniu
postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko

ustalam

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie 20
budynkow mieszkalnych, jednorodzinnych z niezbednq infrastrukturq, wraz z podzialem
dzialki rolnej nr ew. 8 w m. Stare Bulkowo, gmina Winnica, powiat pultuski i jednoczesnie:

1. Okreslam:

1.1 Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia

Planowane przedsiewzigcie bedzie polegalo na budowie 20 budynkéw mieszkalnych,
jednorodzinnych z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, wraz
z podzialem istniejacej dziatki rolnej, w m. Stare Bulkowo, dziatka nr ew. 8, obrgb nr 0035,
gmina Winnica, powiat puttuski.

Planowane przedsiewzigcie przewidziane jest do realizacji w obrgbie terenu obecnie
niezabudowanego, ale w sgsiedztwie istniejacej juz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i zagrodowej w m. Stare Bulkowo. Projektowane przedsigwzigcie stanowi¢ bedzie obiekty
o charakterze zabudowy mieszkaniowej indywidualne;.

Teren przeznaczony pod realizacje przedsigwzigcia obejmuje powierzchnig 2,43 ha. W obrebie
przedmiotowego terenu przewiduje si¢ dokonanie podzialu na maksymalnie 20 dziatek
o powierzchni od 0,10 ha do 0,12 ha. Pozostata cze$¢ terenu wykorzystana zostanie na potrzeby
komunikacyjne.

Teren przewidziany pod lokalizacje przedsigwzigcia nie jest objety obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Winnica.

Analizowane przedsigwziecie zlokalizowane jest na terenie formy ochrony przyrody jakim jest
Nasielsko-Karniewski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Charakterystyka przedmiotowego przedsigwzigcia stanowi zalacznik do decyzji.
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1.2. Warunki korzystania ze §rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych
warto$ci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
uciazliwosci dla terenéw sasiednich:

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

1.2.6.

1.2.7.

1.2.8.

1.2.9.

1.2.10.

Bezposrednio przed podjeciem prac zwiazanych z realizacja inwestycji nalezy dokonac
kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkow objgtych ochrona i ich siedlisk oraz
analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistéw posiadajacych wiedzg z zakresu
nauk przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie
nalezy dokonaé analizy przepisdbw oraz uzyskaé decyzj¢ zwalniajaca z zakazoéw
obowiazujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

Wszelkie ,,pulapki” (np. wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem
i uwiezieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacj¢ i sposob wykonania
zabezpieczen doprecyzuje nadzér przyrodniczy koordynujacy calo$¢  prac
zabezpieczajacych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujacych na
gruncie.

Przed zasypaniem wykopdw, przy udziale nadzoru przyrodniczego, nalezy sprawdzi¢
dno pod katem obecno$ci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je
poza teren budowy, z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

Wierzchnia warstwe gleby nalezy zdejmowac¢ jednokierunkowo, z jednoczesna kontrola
terenu na obecno$¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren
inwestycji (zgodnie z przepisami odrgbnymi), nadmiar humusu zdeponowaé do
pdzniejszego wykorzystania.

Kolorystyke budynkéw nalezy ograniczy¢é do jasnych odcieni, z wykluczeniem
wszelkich barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

Teren przedsiewzigcia nalezy ogrodzi¢ za pomocg ogrodzenia azurowego lub siatki
o wysokosci nieprzekraczajacej 1,7 m bez podmuréwki lub z podmuréwka wystepujaca
do 15 cm ponad grunt. Nie nalezy stosowac ogrodzen z betonowych segmentéw
prefabrykowanych, pelnych blaszanych i z tworzyw sztucznych.

Na etapie realizacji prace budowlane i transport materiatéw budowlanych prowadzi¢
w godzinach od 6.00 do 22.00.

Prace zwiazane z realizacja przedsiewzigcia prowadzi¢ w sposOb niezagrazajacy
srodowisku gruntowo — wodnemu m.in. poprzez uzycie sprzgtu bedacego w dobrym
stanie technicznym, odpowiednia organizacj¢ prac budowlanych, magazynowanie
materialéw i surowcoéw niezbednych do prowadzenia rob6t w sposéb bezpieczny dla
srodowiska wodno-gruntowego.

Teren inwestycji wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie
ewentualnych wyciekow paliw.

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dzialania w celu usuni¢cia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu,
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢é podmiotom uprawnionym do jego
rekultywacji.



1.2.11.

1.2.12.
1.2.13.

1.2.14.

1.2.15.

1.2.16.
1.2.17.
1.2.18.

1.2.19.

1.2.20.

1.2.21.

Prace ziemne prowadzi¢ bez konieczno$ci prowadzenia prac odwodnieniowych, a w
przypadku stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez konieczno$ci trwalego obnizania poziomu wod gruntowych,
w technologii (np. $cianek szczelnych oraz przy uzyciu pomp szlamowych/igtofiltrow;
ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do minimum.

Ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjne;.

Wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami po
uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane.

Na etapie realizacji §cieki bytowe odprowadza¢ do przenosnych toalet typu TOI TOI,
zbiorniki systematycznie oprézniaé przez uprawnione podmioty i nie dopuszczac do ich
przepelnienia.

Na etapie eksploatacji §cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, zbiorniki systematycznie oprdzniaé przez uprawnione podmioty i nie
dopuszcza¢ do ich przepelnienia.

Woda na etapie realizacji na cele socjalno-bytowe bedzie dostarczana w butelkach lub
specjalistycznych pojemnikach/beczkowozach.

Woda na etapie eksploatacji bedzie dostarczona z sieci wodociagowej na zasadach
okres§lonych przez gestora sieci.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ na tereny zielone w obrgbie przedmiotowe;j
dziatki nie zalewajac terenéw sasiednich.

Odpady gromadzi¢ w sposob selektywny 1 unieszkodliwia¢ je zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, z dala od istniejacych rowow melioracyjnych,
a nastepnie sukcesywnie przekazywac do odbioru podmiotom posiadajacym stosowne
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

Obiekt budowlany nie moze prowadzi¢ do zmiany stosunkéw wodnych na gruncie oraz
kierunku splywu i natezenia odptywu wodd opadowych ze szkoda dla terendow
sasiednich.

Nie doprowadza¢ do pogorszenia obecnego stanu wod powierzchniowych
1 podziemnych.

1.3. Nie stwierdzono koniecznosci okreslenia warunkéw dotyczgcych ochrony srodowiska
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
ustawy 00S.

2. Przed rozpoczgciem realizacji przedsigwzigcia nie stwierdzono koniecznoSci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko w ramach post¢powania
w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos.

3. Nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia post¢gpowania w sprawie
transgranicznego oddzialywania na $rodowisko.



UZASADNIENIE

W dniu 31.03.2025 r. do Wojta Gminvy Winnica wplynal wniosek
- . o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na
budowie 20 budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych z niezbedna infrastruktura, wraz
z podzialem dziatki rolnej nr ew. 8 w m. Stare Bulkowo, gmina Winnica, powiat puttuski.

Przystepujac do rozpatrzenia wniosku, na podstawie charakterystyki planowanego
zadania zawartej w raporcie oddziatywania na §rodowisko zataczonego do wniosku, dokonano
kwalifikacji inwestycji odno$nie zaliczania jej do odpowiedniej grupy przedsigwzigc.
Stwierdzono, ze planowane zadanie wpisuje si¢ w tres¢ § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach Nasielsko-Karniewskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego aktualnym aktem prawnym jest Uchwata Nr
122/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 listopada 2024 r. w sprawie
Nasielsko-Karniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 11350).
Zgodnie z ww. uchwala (§ 3 ust. 1 pkt 1), na terenie Nasielsko — Karniewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu obowigzuje m.in. zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywacé na Srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy 00S.
Zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy o ochronie przyrody, powyzszy zakaz nie dotyczy realizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona
ocena oddzialywania na Srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na ochrong przyrody
i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu. Zatem dla przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zaplanowanych do realizacji w ww. obszarze
chronionego krajobrazu, obligatoryjnie nalezy przeprowadzi¢ ocen¢ oddzialywania na
srodowisko. h

W dniu 02.04.2025 r. W6jt Gminy Winnica pismem znak IS.6220.6.2025 na podstawie
art. 61 § 11 § 4 ustawy Kpa zawiadomil o wszczeciu postgpowania administracyjnego w
sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsigwziecia oraz dzialajac na podstawie art. 77 ust. 1 pkt. 1, 2 i 4 ustawy 00§ zwrocit sig
pismami z dnia 03.04.2025 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Debem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Puttusku o uzgodnienie warunkéw
realizacji przedmiotowego przedsigwzigceia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
postanowieniem z dnia 22.04.2025 r. (data wplywu do urzedu 25.04.2025 r.) znak
WD.ZZ8$.4900.5.2024. MR uzgodnil realizacje planowanego przedsigwzigcia oraz okreslit
warunki jego realizacji. Postanowienie zostato uwzglednione w pkt. 1.2.8 — 1.2.21., pkt. 1.3.
oraz w pkt. 3.
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Wéjt Gminy Winnica obwieszczeniem z dnia 30.04.2025 r. poinformowat strony postepowania
o niezalatwieniu sprawy w ustawowym terminie ze wzglgdu na konieczno$¢ uzyskania od
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie uzgodnienia warunkéw realizacji
przedsiewzigcia na srodowisko.

W dniu 07.05.2025 r. wplynelo do organu postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie znak WOOS-1.4221.126.2025. KT, w ktorym organ uzgadniajacy
uzgodnil realizacje przedsigwzigcia oraz okreslit warunki jego realizacji oraz wymagania
dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do
wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy ooS$. Postanowienie zostalo
uwzglednione w pkt. 1.2.1. — 1.2.7. oraz w pkt. 1.3 1 w pkt. 2.

Przeprowadzona analiza zgormadzonego materiatlu potwierdzila, ze tre$¢ przedloZzonego

raportu o0o$ jest zgodny z art. 66 ustawy 00$. Organ w celu zminimalizowania wpltywu

rozpatrywanego przedsigwzigcia na to Srodowisko wzial pod uwage 1 w pelnym zakresie
uwzglednit uwarunkowania oraz ustalenia zawarte w raporcie i okreslit na ich podstawie:

1) rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia (pkt 1.1 sentencji decyzji);

2) warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych warto$ci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwo$ci dla
terenow sasiednich (pkt 1.2. sentencji decyzji);

3) brak koniecznosci okre$lenia warunkow dotyczacych ochrony §rodowiska w dokumentacji
wymagane] do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oo$ (pkt 1.3
sentencji decyzji);

4) brak obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oo$ (pkt
2. sentencji niniejszej decyzji);

5) brak konieczno$ci przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego
oddzialywania na srodowisko (pkt 3. sentencji niniejszej decyzji).

W przedlozonym raporcie oo$§ Inwestor, przedstawil warianty realizacji przedsigwzigcia:

— wariant 1 — wariant realizacyjny preferowany przez Inwestora;
— wariant 2 — wariant alternatywny I;
— wariant 3 — wariant alternatywny I1.

Wariantem alternatywnym I dla planowanej inwestycji jest zmiana sposobu zagospodarowania
Sciekow socjalno-bytowych. W wariancie inwestorskim zatozono, ze $cieki odprowadzane
beda do szczelnego zbiornika asenizacyjnego, a nastgpnie przekazywane z wykorzystaniem
Wwozu asenizacyjnego na oczyszczalni¢ SciekOw. Wariant alternatywny stanowi¢ moze
przydomowa oczyszczalnia $ciekow.

Wariantem alternatywnym II dla planowanej inwestycji jest zmiana sposobu ogrzewania
poszczegdlnych obiektéw, poprzez zastosowanie ogrzewania elektrycznego z wykorzystaniem
paneli fotowoltaicznych. W wariancie inwestorskim zatozono, ze wykorzystane bedzie
ogrzewanie gazowe jako niskoemisyjne oraz powszechnie dostgpne.



Wojt Gminy Winnica po przeprowadzeniu analizy przedstawionych wariantow podzielit
argumentacje przytoczona w raporcie 0o$ i wskazal wariant proponowany przez Inwestora jako
wariant do realizacji.

OkreSlone w niniejszej decyzji warunki znajduja racjonalne uzasadnienie wynikajace
z przepiséw prawa oraz ogélnie przyjetych zasad zachowania tadu spotecznego 1 poszanowania
srodowiska naturalnego, oparte sa takze na wiedzy organu. Uwzgledniajac te fakty
zaproponowane uwarunkowania mozna motywowac w przedstawiony ponizej sposob:

W trakcie realizacji planowanego przedsiewziecia wystapi emisja substancji do powietrza oraz
emisja hatasu, dodatkowo w wyniku prac powstawaly beda odpady 1 $cieki. Na etapie realizacji
planowanego przedsiewziecia mogg wystapi¢ krotkotrwate emisje zanieczyszczen pylowo-
gazowych do powietrza zwiazane z praca sprzetu spalinowego oraz ruchem pojazdow cigzkich.
Bedzie to emisja krétkoterminowa ograniczona do czasu wykonywania ww. prac.

Zrédtami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego przedsiewzigcia
bedzie gléwnie funkcjonowanie systemow grzewczych oraz ruch pojazdéw mechanicznych po
terenie inwestycyjnym. Z przedtozonej dokumentacji wynika, iz planowana inwestycja nie
bedzie powodowala istotnego oddziatywania na klimat. W czasie eksploatacji przedmiotowego
przedsiewziecia gtéwnymi zrodlami emis;ji hatasu beda Srodki transportu poruszajace si¢ po
terenie inwestycji.

Przeprowadzona w raporcie oo$§ analiza oddzialywania w zakresie gospodarki wodno-
$ciekowej i ochrony wod wykazala, ze eksploatacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie miala
negatywnego wplywu na S$rodowisko gruntowo-wodne oraz na wody powierzchniowe
i podziemne. Z raportu 0o$ wynika, Ze na etapie realizacji przedsigwzigcia nie przewiduje sig,
ze beda wytwarzane odpady niebezpieczne.

Najblizej potozony obszar Natura 2000 to obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Dolnej
Narwi PLB140014, zlokalizowany w odlegtosci ok. 8,60 km w kierunku wschodnim od terenu
przeznaczonego pod inwestycje.

Nie przewiduje si¢ usuwania jakichkolwiek drzew badz krzewow.

Obszar przeznaczony pod inwestycje, znajduje sig¢ poza granicami korytarzy ekologicznych
o znaczeniu ponadlokalnym. Z uwagi na fakt, iz inwestycja dotyczy gruntéw ornych, nie
nastapi ograniczenie rozprzestrzeniania sie i migracji zwierzat oraz nie dojdzie do zachwiania
réznorodno$ci biologicznej terenu. Obszar przeznaczony pod inwestycj¢ znajduje si¢ poza
granicami lasow legowych. Badania terenowe prowadzone byly w dniach 9 i 23 marca 2025 r.
Dziatka objeta bezposrednim zamierzeniem inwestycyjnym stanowi grunt wykorzystywany
rolniczo.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzié, ze realizacja inwestycji przy uwzglednieniu
zalozen raportu oo$ oraz wskazanych w niniejszym uzgodnieniu warunkéw nie spowoduje
naruszenia zakazow obowiazujacych w ww. formie ochrony przyrody, tj. nie spowoduje
naruszenia zakazu:



1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisoéw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko — nie dotyczy przedsigwzigé, dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na
srodowisko, w mys$l art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy oo$, wykazata brak znaczacego negatywnego
wplywu na ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych — w ramach inwestycji nie beda likwidowane i niszczone zadrzewienia $rodpolne,
przydrozne i nadwodne;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialosci, w tym
kopalnych szczatkow roélin 1 zwierzat, a takze mineralow i1 bursztynu — inwestycja nie jest
zwigzana z wydobywaniem skal, w tym torfu oraz skamienialo$ci, w tym kopalnych szczatkow
roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych — planowane
prace nie powodujg zmiany rz¢dnych terenu;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka — przedsigwzigcie nie spowoduje zmiany stosunkéw wodnych;

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszar6w wodno-blotnych —
na analizowanym terenie brak jest naturalnych zbiornikéw wodnych oraz obszaréw wodno-
blotnych;

7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokos$ci 100 m na terenie Natura 2000
oraz 50 m na terenie poza Natura 2000 od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikéw wodnych oraz od zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych
usytuowanych na wodach ptynacych — w sasiedztwie analizowanego terenu przeptywa rzeka
Struga, ktora znajduje si¢ w odleglosci min. 362 m od inwestycji.

Przedsiewziecie nie ingeruje w siedliska naturalne i pétnaturalne mogace stanowié¢ chronione
siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami — ptasia i siedliskowa.
Biorac zatem pod uwage charakterystyke przedsigwzigcia, w opinii Regionalnego Dyrektora,
realizacja i funkcjonowanie planowanego zamierzenia nie begdzie znaczaco negatywnie
oddziatywaé na cele i przedmioty ochrony oraz integralno$¢ obszaréw Natura 2000, a tym
samym na spdjno$¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie wptynie
rOwniez negatywnie na siedliska tegowe (nie znajduja si¢ na terenie inwestycji) oraz nie
przyczyni si¢ do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu.

Warunki z sentencji decyzji dotyczace wykonania kontroli terenu, zabezpieczenia wszelkich
,,pulapek” oraz sprawdzenia dna wykopow pod katem obecno$ci w nich zwierzat, maja na celu
ograniczenie ryzyka nieumyS$lnego zabijania zwierzat podczas wykonywania prac
budowlanych. Ponadto zgodnie z przepisami ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie



przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z pdézn. zm., zwane]j dalej ,,ustawa o ochronie
przyrody”) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380) oraz Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.
U. z 2014 r. poz. 1409), w stosunku do dziko wystgpujacych zwierzat i roslin objgtych ochrong
obowiazuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub
Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzje zezwalajaca na czynnoéci
podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreSlonych w ustawie o ochronie przyrody.
W przypadku gatunkéw objetych ochrona S$cista, gatunkéw ptakow oraz gatunkéw
wymienionych w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory musza by¢ spelnione konieczne
wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spolecznym lub
gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla
srodowiska. Wnikliwa analiza mozliwos$ci realizacji planowanych dzialan w kontekscie
przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii
Inwestora. Jednoczes$nie informuje si¢, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie przyrody,
kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do ro$lin, zwierzat
lub grzybdw objetych ochrong gatunkowaq podlega karze aresztu lub grzywny.

Warunek z sentencji decyzji odnoszacy si¢ do wierzchniej warstwy gleby ma na celu
zapobiezenie utraty warto$ci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby okreslono warunek
postepowania z ziemia urodzajna, co przyspieszy powrodt srodowiska przyrodniczego do stanu
rOwnowagi.

Ograniczenie kolorystyki budynkéw do jasnych odcieni ma na celu poprawg waloréw
krajobrazowych, tj. wartosci przyrodniczych, kulturowych oraz estetyczno-widokowych tego
terenu.

Ogrodzenie terenu inwestycji za pomoca ogrodzenia azurowego lub siatki uniemozliwi
ewentualne przemieszczanie si¢ Srednich lub wigkszych zwierzat z lub na tereny zabudowy
mieszkalnej, a jednoczesnie zapewni mozliwo$¢ ewentualnego przemieszczania si¢ innych
matych zwierzat (np. gryzoni).

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwzigcia, a takze jego lokalizacje, nie
stwierdzono mozliwo$ci wystapienia transgranicznego oddzialywania.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, Ze na terenie planowanego przedsigwzigcia i w jego
otoczeniu nie wystgpuja zabytki chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

Regionalny Dyrektor prowadzac postgpowanie nie stwierdzil konieczno$ci przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00§, biorac pod uwage w szczegdlnosci nastgpujace
okolicznosci:

1) posiadane na etapie wydawania postanowienia dane na temat planowanego przedsigwzigcia
i elementéw przyrodniczych $rodowiska objetych zakresem przewidywanego oddzialywania



przedmiotowego przedsigwzigcia na Srodowisko pozwalaja wystarczajaco oceni¢ jego
oddzialywania na Srodowisko i ustali¢ warunki jego realizacji;

2) ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke planowanego przedsigwzigcia oraz powiazania
zinnymi przedsigwzigciami nie stwierdzono obecnie mozliwosci ponadnormatywnego
kumulowania si¢ oddziatywan tego przedsigwzigcia z innymi przedsigwzigciami
zlokalizowanymi poza terenem inwestycyjnym,;

3) nie stwierdzono mozliwosci negatywnego oddzialywania planowanego przedsiewzigcia na
obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw ro$lin
i zwierzat lub ich siedlisk, lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary Natura
2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

W celu ochrony srodowiska gruntowo wodnego okreslono dzialania zmierzajace do ochrony
srodowiska gruntowo wodnego:

- uzytkowany bedzie sprzet sprawny technicznie, stosowane beda atestowane maszyny
iurzadzenia, w tym sprzg¢t wysokiej jakosci, spelniajacy wymagania stawiane urzadzeniom
uzywanym na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji halasu do §rodowiska;

- eksploatacja oraz postoje sprzetu mechanicznego niezbednego do realizacji przedsigwzigcia
beda prowadzone w taki sposob, aby maksymalnie wyeliminowaé mozliwo$¢ zanieczyszczenia
gruntu oraz wéd gruntowych produktami ropopochodnymi;

- zaplecze budowy wyposazone zostanie w sorbenty 1 inne §rodki neutralizujace i likwidujace
ewentualne rozlewy i wycieki olejow i substancji ropopochodnych;

- materialy 1 surowce beda skladowane w adekwatny sposéb do ich wlasciwosci — w taki
sposob, aby maksymalnie ograniczy¢ mozliwosé przedostania si¢ szkodliwych substancji do
gruntu i wod gruntowych oraz spowodowania zanieczyszczenia przyleglego terenu;

- powstajace odpady beda w miar¢ mozliwosci zbierane w sposob selektywny;

- odpady beda magazynowane w miejscach do tego przystosowanych uwzgledniajac ich
wlasciwosci, a nastepnie przekazywane uprawnionym podmiotom do odzysku lub
unieszkodliwienia.

Odwodnienie nawierzchni utwardzonych bedzie si¢ odbywato poprzez powierzchniowy sptyw
wod opadowych spadkami podluznymi i poprzecznymi w kierunku nieutwardzonego terenu
wlasnych dzialek, gdzie pozostang do odparowania lub czesciowego wchlonigcia.

Odpady powstate podczas prac budowlanych wywiezie 1 zagospodaruje — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa wykonawca powyzszych prac. Posiadacz odpadow jest
zobowiazany w pierwszej kolejnosci do poddania ich odzyskowi, a jezeli z przyczyn
technologicznych jest on niemozliwy lub nie jest uzasadniony z przyczyn ekologicznych lub
ekonomicznych, to odpady te nalezy unieszkodliwiaé w sposéb zgodny z wymaganiami
ochrony $rodowiska oraz planami gospodarki odpadami. Odpady beda gromadzone
selektywnie w szczelnych, zamykanych pojemnikach lub kontenerach w wyznaczonym
miejscu — w celu ochrony przed zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-wodnego.

Zgodnie z postanowieniem Dyrektora Zarzadu Zlewni w Dgbem Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, przedmiotowe przedsiewzigcie znajduje si¢ na terenie jednolitych
czgséci wod podziemnych, zwanych dalej JCWPd o kodzie PLGW200054 oraz PLGW200050.



Aktualnie JCWPd posiada dobry stan ogélny, chemiczny i ilo$ciowy, a osiagnigcie celow
srodowiskowych nie jest zagrozone.

Dodatkowo inwestycja zlokalizowana jest w regionie wodnym Srodkowej Wisly w granicach
JCWP o nazwie Przewoddwka i kodzie RW2000102659689 oraz o nazwie Narew od Orzyca
do j. Zegrzynskiego i kodzie RW200012265999.

W aktualnie obowigzujacym Planie gospodarowania wodami w dorzeczu Wisty JCWP
Przewodéwka o kodzie RW2000102659689 oraz Narew od Orzyca do j. Zegrzynskiego
o kodzie RW200012265999 posiadajg status naturalnej czesci wod, dla ktorych wystgpuje
ryzyko nieosiagnigcia celéw srodowiskowych.

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegoOlnego zagrozenia powodzig
wynikajacym ze studiéw ochrony przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. prawo Wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 ze zm.).

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami goérskimi i le§nymi.

Przedsiewzigcie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw wod srédladowych.

W pkt. 2 sentencji niniejszej decyzji organ odstapit od obowiazku przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oo$. Stanowisko takie przyjat wzigwszy pod
uwage, ze posiadane na etapie wydawania decyzji dane na temat przedsigwzigcia pozwalajg
wystarczajaco oceni¢ jego oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 10 § 1 Kpa Wéjt Gminy Winnica prowadzac postgpowanie zapewnit stronom
czynny udziat w kazdym jego stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwil im
wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowoddw i materiatéw oraz zgtoszonych zadan.

Zgodnie z art. 30 ustawy 00§ organ zapewnit w ramach przeprowadzonej oceny oddzialywania
przedsiewziecia na $rodowisko mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa w postgpowaniu. Na
podstawie art. 33 ust. 1 ww. ustawy oo$ organ prowadzacy postgpowanie podal do publicznej
wiadomosci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na $rodowisko, wszczeciu postgpowania, przedmiocie decyzji, ktdra ma by¢
wydana w sprawie, organie wlasciwym do wydania tej decyzji oraz organach wlasciwych do
wydania opinii i postanowienia, mozliwosci zapoznania si¢ z niezbgdna dokumentacja sprawy
oraz o miejscu, w ktérym jest ona wylozona do wgladu , mozliwosci, sposobie 1 miejscu
sktadania uwag i wnioskéw, wskazujac jednoczesnie 30-dniowy termin ich skladania oraz
organie wlasciwym do rozpatrzenia tych uwag i wnioskéw. Ww. informacje umieszczone byly
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Winnica, tablicy ogloszen solectwa Stare Bulkowo oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Winnica.

Wojt Gminy Winnica obwieszczeniem z dnia 07.05.2025 r. wyznaczyt 30 dniowy termin
udziatu spoteczefistwa w terminie od 07.05.2025 r. do 06.06.2025 r. W przewidzianym na to
terminie do organu nie wptynely Zzadne uwagi 1 wnioski dot. realizacji przedsigwzigcia.
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Przed wydaniem niniejszej decyzji, Wéjt Gminy Winnica obwieszczeniem z dnia 09.06.2025 r.,
dzialajac na podstawie art. 10 § 1 Kpa wyznaczy!t siedmiodniowy termin dajacy mozliwo$é
zapoznania si¢ ze zgromadzona w sprawie dokumentacja oraz wypowiedzenia sie¢ co do
zebranych dowodow i1 materialéw oraz zgloszonych zadan. W wyznaczonym ww. terminie do
organu nie wplynely Zadne uwagi ani wnioski dotyczace realizacji przedmiotowego
przedsigwzigcia.

Uwzgledniajac przeprowadzong ocen¢ oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko oraz
przedstawione w sentencji warunki minimalizujace wpltyw przedsiewzigcia na $rodowisko,
nalezy stwierdzié, Ze planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywaé na srodowisko.

Z uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencji.
Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Ciechanowie za posrednictwem Wojta Gminy Winnica w terminie 14 dni od
dnia dorgczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

Otrzymuja:
1. .

2. Strony postgpowania poprzez obwieszczenie
3. aa.

Do wiadomoéci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
Wydziat Spraw Terenowych w Ciechanowie
Plac Tadeusza Kosciuszki 5, 06-400 Ciechandéw

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem
Debe, 05-140 Serock

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Puttusku
ul. 3 Maja 20, 06-100 Pultusk
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Zatacznik nr 1 do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 09.07.2025 r. znak 1S.6220.6.2025

Charakterystyka przedsigwzigcia

»Budowa 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z niezbedna infrastrukturs,
wraz z podzialem dzialki rolnej nr ew. 8 w m. Stare Bulkowo, gmina Winnica, powiat
pultuski”

Planowane przedsigwziecie polegaé bedzie na budowie 20 budynkéw mieszkalnych,
jednorodzinnych z niezbedna infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu, wraz
z podziatem istniejacej dziatki rolnej, w m. Stare Bulkowo, dziatka nr ew. 8, obreb nr 0035,
gmina Winnica, powiat pultuski.

Planowane przedsigwzigcie przewidziane jest do realizacji w obrebie terenu obecnie
niezabudowanego, ale w sasiedztwie istniejacej juz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej m. Stare Bulkowo. Projektowane przedsigwzigcie stanowié bedzie obiekty
o charakterze zabudowy mieszkaniowej indywidualne;j.

Projektowane przedsigwzigcie stanowi¢ beda obiekty o charakterze zabudowy mieszkaniowe;j
indywidualnej. W obrebie przedmiotowego terenu przewiduje si¢ budowe maksymalnie 20
budynkéw jednorodzinnych.

Na etapie niniejszej dokumentacji Inwestor zaktada nastgpujace zagospodarowanie terenu
przedsigwzigcia:

- wydzielenie maksymalnie dwudziestu czterech dzialek budowlanych, o powierzchni od
1000,0 m* do 1200,0 m?,

- powierzchnia projektowanych budynkow mieszkaniowych — od 100,0 m? do 170,0 m?,

- powierzchnia utwardzona (komunikacyjna) nie przekroczy 100,0 m? na potrzeby jednego
obiektu,

- powierzchnia biologicznie czynna stanowi¢ bedzie co najmniej 50% powierzchni dziatki.

Wszelkie prace zwigzane z realizacja przedsigwzigcia zostang wykonane na przedmiotowym
terenie. Zaklada si¢, ze kazdy z doméw bedzie powstawal w ramach indywidualnego
przedsigwzigcia, w zwiazku z powyzszym ucigzliwosci zwiazane z realizacja prac beda
ograniczone oraz tozsame z realizacja poj edynczego budynku mieszkaniowego.

W fazie eksploatacji kompleksu doméw jednorodzinnych, funkcjonowaé bedzie maksymalnie
20 budynkéw jednorodzinnych o powierzchni zabudowy w przedziale 100 — 170 m?,
dwukondygnacyjnych lub parterowych z poddaszem uzytkowym, podpiwniczone. Zaktada sie,
ze zamieszkiwac je bedzie ok. 40 0s6b (model rodziny 2+2). Do kazdego z obiektéw prowadzié
bedzie gruntowa droga wewnetrzna, prowadzaca do drogi publiczne;.

Gabaryty i wysoko§¢ projektowanej zabudowy — zabudowa maksymalnie do dwéch
kondygnacji. Dach dwuspadowy Iub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 do 45
stopni. Szeroko$¢ elewacji frontowej 17,5 m, wysokosé maksymalna 9,5 m.



Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej
(fundamenty - Zelbetowe, wylewane; §ciany fundamentowe - zelbetowe, wylewane lub
murowane z bloczkéw betonowych, $ciany nadziemne - murowane z cegiel, bloczkéw lub
pustakéw; konstrukcja dachu — wieZba drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne lub
nasladujace dachowke, zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy). Dopuszcza si¢ budowe
obiektéw kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii
szkieletu drewnianego).
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